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            JZH & Partners scrl JZH & Partners scrl JZH & Partners scrl JZH & Partners scrl STABILITE // TECHNIQUES SPECIALES // COORDINATION SECURITE SANTE // PERFORMANCE ENERGETIQUE 1/3 CONGO RENOVATION DES CAVES ET DALLE DU REZ LIEU DES PRESTATIONS : Av. du Congo, 1050 Bruxelles MAITRE DE L'OUVRAGE : Copropriété (privés) PARTENAIRES DU PROJET : EXAR Architectes SUPERFICIE DU PROJET : ± 590 m² DELAI D'EXECUTION : Chantier 2009 /2010 PHASE(S) CONCERNEE(S) : Etude. Phase soumission. Chantier MONTANT TOTAL DES TRAVAUX : 300.000 € HTVA Le projet consistait à rénover les dalles très dégradées par la corrosion, des caves et du rez d’un bâtiment Art Déco (type Paquebot). Les dégâts constatés dans les caves de l’immeuble CONGO étaient liés principalement aux problèmes d’humidité et de vétusté du réseau d’égout au rez et en caves. Après un important travail de relevé et d’inspection, les travaux suivants ont été réalisés : 1. Dalles hennuyères – dalles supérieures des caves Les dégâts constatés dans les dalles supérieures des caves étaient conséquents de la présence d’humidité provenant des soupiraux et des voitures stationnées dans les garages. La présence de l’ancienne chaufferie à causé d’énormes problèmes de condensation et de corrosion. La solution généralement envisagée a consisté à remplacer complètement les anciennes dalles de type hennuyères par des poutrains entrevous. Lorsque les dalles endommagées étaient situées en partie en dessous des communs du rez-de-chaussée, il a fallu les réparer par en dessous, pour ne pas endommager les communs récemment rénovés. L’étanchéité supérieure des nouvelles dalles et des dalles existantes a été prévue pour limiter tout risque de dégât ultérieur. 
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 CONGO
 RENOVATION DES CAVES ET DALLE DU REZ
 LIEU DES PRESTATIONS : Av. du Congo, 1050 Bruxelles
 MAITRE DE L'OUVRAGE : Copropriété (privés)
 PARTENAIRES DU PROJET : EXAR Architectes
 SUPERFICIE DU PROJET : ± 590 m²
 DELAI D'EXECUTION : Chantier 2009 /2010
 PHASE(S) CONCERNEE(S) : Etude. Phase soumission. Chantier
 MONTANT TOTAL DES TRAVAUX : 300.000 € HTVA
 Le projet consistait à rénover les dalles très dégradées par la corrosion, des caves et du rez d’un bâtiment Art
 Déco (type Paquebot).
 Les dégâts constatés dans les caves de l’immeuble CONGO étaient liés principalement aux problèmes
 d’humidité et de vétusté du réseau d’égout au rez et en caves.
 Après un important travail de relevé et d’inspection, les travaux suivants ont été réalisés :
 1. Dalles hennuyères – dalles supérieures des caves
 Les dégâts constatés dans les dalles supérieures des caves étaient conséquents de la présence d’humidité
 provenant des soupiraux et des voitures stationnées dans les garages. La présence de l’ancienne chaufferie à
 causé d’énormes problèmes de condensation et de corrosion.
 La solution généralement envisagée a consisté à remplacer complètement les anciennes dalles de type
 hennuyères par des poutrains entrevous.
 Lorsque les dalles endommagées étaient situées en partie en dessous des communs du rez-de-chaussée, il a
 fallu les réparer par en dessous, pour ne pas endommager les communs récemment rénovés.
 L’étanchéité supérieure des nouvelles dalles et des dalles existantes a été prévue pour limiter tout risque de
 dégât ultérieur.
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 2. Colonnes et Poutres en béton en cave
 Les poutres en bétons présentant les détériorations les plus importantes étaient situés sur les façades
 présentant le plus d’infiltrations. Des détériorations ponctuelles du béton représentent un affaiblissement de
 certaines sections dont la reconstitution a été nécessaire afin d'assurer la pérennité de leur fonction.
 Afin de compléter l’examen visuel, un sondage systématique au marteau et à l’écoute a été réalisé sur tous les
 éléments en béton par l’entrepreneur. Toutes les surfaces présentant des défauts ou des dégradations, ou
 rendant un son creux, ont été décapées jusqu’à débarrasser le béton de tous les éléments non adhérents. Les
 bétons ont subi les traitements suivants
 REPARATIONS EN SURFACE
 Le principe est l'élimination du béton endommagé par un moyen mécanique (Piquetage, bouchardage ) ou
 par jet haute pression ( eau ou air+sable)
 La profondeur d'enlèvement du béton étant fonction de sa résistance et de sa dégradation.
 Selon la profondeur et largeur des réparations, on appliquer un mortier de ragréage différent. Le béton
 enlevé est éliminé proprement. Les armatures légèrement corrodées sont dérouillées par brossage ou
 sablage et traitées avant réparation.
 RECONSTITUTION DU BETON
 Lorsque la détérioration du béton ou des armatures implique la démolition en profondeur des bétons,
 celle-ci se poursuit avec délicatesse de manière à dégager des armatures saines sur la longueur nécessaire
 au recouvrement par de nouveaux aciers à poser. Les armatures trop endommagées sont remplacés par de
 nouvelles barres avec les recouvrements ou crochets adéquats.
 Le coulage du béton a lieu après traitement des surfaces de contact du béton sain et des armatures au
 moyen des enduits de contact préconisés par les fournisseurs des enduits de réparation.
 2. Mur
 Les murs contre terre des caves étaient très humides. L’origine de l’humidité des murs était multiple.
 La première origine visible de la présence d’humidité étant l’ouverture des grilles des soupiraux des caves,
 diriger l’eau des soupiraux vers l’extérieur a permis de réduire significativement la présence d’humidité.
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 3. Sols
 Les dalles de sol ont subi des dégâts suite aux affouillements (absence de terre sous la dalle) conséquents des
 fuites dans le réseau d’égout. La zone de l’ancienne chaufferie a été refaite complètement.
 Dans certains cas, les affouillements étaient ponctuels. Leur traitement a pu être assuré par un remplissage
 ponctuel au moyen de béton très fluide.
 4. Egouts
 La vétusté des égouts était à l’origine des affouillements sous les dalles de sol. Les chambres de visites et
 conduites aériennes vétustes on été remplacés systématiquement. La pose d'évacuations aériennes augmente
 la pérennité des conduites. Les nouveaux matériaux très résistants offrent d'excellentes garanties
 d'étanchéité, système par soudure.
 5. Abords
 La repose et le rejointoiement d'une bande d'un mètre de large des pavements des abords au pied des façades
 permettent de réduire significativement les risques d'infiltration d'eau au pied des façades.
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