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L’Atelier AVB – Otéis– GB Avocat
 Eléments clés de la procédure de révision du PLU de la commune
 1
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Qui intervient dans l’élaboration du PLU ?
 La Commune, les administrations, les habitants, le Commissaire-Enquêteur
 La Commune élabore le projet de Plan local d’urbanisme en s’appuyant sur un cabinet en charge du PLU
 L’Atelier AVB – Otéis– Bétrom avocat
 équipe composée d’urbaniste, paysagiste, ingénieur en environnement et avocat.
 propose un projet de PLU
 Le maître d’ouvrage appuyé sur ses équipes techniques
 aux personnes publiques associées
 • services de l’État (DDTM du Gard)• Département • chambres consulaires…
 à la population
 • habitants• usagers de la commune
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Quelles sont les grandes étapes de la procédure d’élaboration ?
 Le PLU est approuvé par le Conseil Municipal
 Étape 1 : réalisation du diagnostic Étape 2 : élaboration du PADD et débat en conseil municipalÉtape 3 : élaboration du document réglementairecomprenant des orientations d’aménagement et de programmation traduites du PADD
 Élaboration du PLU
 La concertation est menée avec la population
 Les grandes étapes à retenir
 Mise à l’enquête publique du PLU : un commissaire-enquêteur est désigné
 par le Tribunal administratif
 Le bilan de la concertation est tiré
 Le projet de PLU peut être arrêté par le Conseil Municipal
 L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
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Comment les habitants peuvent-ils contribuer au PLU ?
 dans le cadre de réunions publiques
 Les habitants sont associés à chaque étape de l’élaboration du PLUdans le cadre de la concertation publique
 par une expositionpermanente et
 évolutive en mairie
 Comment ?
 De quelle manière la population peut-elle agir ?
 en consignantses remarquessur un registre
 disponible en mairie
 en rencontrantles
 élus
 en écrivant à la commune sous l’intitulé
 “concertation dans le cadre de la révision du PLU de Saint-
 Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan”
 L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
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Quelles sont les modalités d’information du public ?
 • Articles sur le site internet de la Mairie Rubrique PLU
 • Lettre d’information dans les boites aux lettres
 • Bulletin municipal
 • Réunions publiques de présentation(diagnostic, PADD, dossier réglementaire)
 L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
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Quel est le nouveau contexte de la révision du PLU ?
 Le Schéma régional d’aménagement et de développement durable du territoire –Région Languedoc-Roussillon Document approuvé
 Le PLU doit être cohérent et compatible avec les autres politiques publiquesde rang supérieur qui s’imposent à lui
 Le Schéma départemental d’Aménagement durable – Gard 2030 Document approuvé
 Le Schéma directeur d’aménagement et de gestions des eaux du bassin du Rhône Méditerranée – Corse Document approuvé
 Le Schéma de cohérence territoriale Pays de Cévennes Document approuvé en cours de révision
 Le Porté à connaissance de l’Etat Il fait notamment l’inventaire des risques connus sur la commune : inondation, feu de forêt, risque minier.
 Le PLU de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan
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L’Atelier AVB – Otéis– GB Avocat
 Profil socio-économique de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan1
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 960 habitants en 2014
 Une croissance démographique engagée depuis 1975 et soutenue depuis 15 ans
 - Un taux de croissance annuel de 1,35 % entre 2008 et 2013 dû à une augmentation des apports migratoires,
 1990-99 : taux de croissance annuel de 0,62 %
 1999-2008 : taux de croissance annuel de 1,10%
 2008-2013 : taux de croissance annuel de 1,35%.
 - Une population de moins en moins jeune : forte croissance des plus de 60 ans.
 - Une faible représentation des 45-55 ans,
 - Une taille moyenne des ménages faible : 2,1 contre 2,3 pour la France et 2,28 pour le Gard.
 Evolution de la population communale
 Questions et enjeux
 Cibler l’offre de logements en direction des jeunes pour revenir notamment à un profil plus familial,
 Attirer des populations plus familiales pour assurer un meilleur fonctionnement des activités de proximité et des équipements publics,
 Quelle programmation en logements pour répondre aux besoins malgré une population vieillissante ?
 - Un taux d’activité en progression :
 546 actifs soit 66,8% de la population active en 2013, contre 64,4% en 2008.
 -Un taux de chômage selon l’INSEE évalué à 15 % en 2013.
 - La population dispose de revenus plutôt faibles : Médiane : 16 656 € /an contre 18020 € /an pour le Gard
 200
 400
 600
 800
 1000
 Population 791 774 766 766 810 894 956
 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Le parc de logements
 Une croissance importante du parc et un taux de résidence secondaire élevé
 Un parc de logements :
 - composé de 664 logements en 2013, le parc a progressé de 11% entre 2008 et 2013.
 - cette croissance a marqué le parc de résidences secondaires (+18,9%), le parc de résidences principales a progressé moins rapidement (11%).
 - 20,7% du parc est composé de résidences secondaires soulignant l’attractivité touristique de la commune.
 -un taux de vacance de 10 %, soit 69 logements dont une partie est liée aux anciens logements des mineurs.
 -un parc de résidences principales récent : 45% après 1970 et développé sous forme de logements individuels.
 - 67 % des ménages sont propriétaires de leur logement, l’offre locative est faible,
 - la taille des logements est grande : 4 pièces et plus (70% du parc), ce qui est contradictoire avec la diminution de la taille des ménages.
 - 7 logements sociaux en 2015, soit 2% du parc. La commune n’est pas soumise au quota des 25%.
 Evolution du parc de logement entre 2008 et 2013
 Une attractivité touristique dont il faudra tenir compte dans le PADD,
 Une offre locative faible à développer pour répondre àdes besoins plus vastes en matière de parcours résidentiels,
 L’offre de logements doit cibler des jeunes couples avec enfants pour maintenir les effectifs scolaires.
 0
 100
 200
 300
 400
 500
 Résidencesprincipales
 Résidencessecondaires
 Logements vacants
 20082013
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L’Atelier AVB – Otéis– GB Avocat
 Un tissu économique orienté sur les commerces et services
 107 établissements actifs en 2014 dont 54,2 % sont liés aux commerces et services
 - Un tissu économique qui reflète la fonction de pôle villageois de la commune : une économie résidentielle, peu pourvoyeuse d’emplois où dominent commerces et services de proximité, une agriculture encore bien représentée.
 Typologie des établissements de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan
 Source : fichier INSEE – CLAP 2014
 Agriculture Industrie Construction Commerce, transports et services
 Dont commerce et réparation
 automobiles
 Administration publique
 Total
 Nombre d’établissements 17 9 10 58 20 13 107
 Poids en % 15,9 % 8,4 % 9,3% 54,2 % 18,7% 12,2% 100%
 - Une offre commerciale bien développée par rapport à la taille de la commune : une offre alimentaire variée et un marché de plein air de 30 CNS. L’attractivité touristique de la commune contribue au développement du tissu économique local.
 - Une réflexion de regroupement des activités marchandes et de services à engager : point d’accroche possible en bordure de la route nationale proche du centre bourg.
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Un foncier économique en devenir et un fort potentiel touristique
 Des capacités d’hébergement qui témoignent de l’attractivité touristique de la commune
 - Une population touristique évaluée à 685 habitants sur une courte période durant l’été.
 - La population communale pourrait atteindre 1 680 habitants.
 - Un positionnement stratégique à proximité des sites touristiques majeurs de l’Ardèche : axe de passage
 - Un patrimoine naturel constitué de plaines et de monts, de rivières et de gorges qui permettent d’envisager le renforcement de l’attractivité touristique de la commune (promenade, randonnée, pêche, sport d’eau vive).
 - Une zone d’activité économique en devenir « Terre de Barry » : 6 hectares de foncier disponible,
 - Des anciens bâtiments dédiés aux Mines qui offrent des perspectives pour demain : reconquête des anciens bâtiments pour y installer des activités, possibilités d’étudier l’implantation d’un parc photovoltaïque, lieu dédié à l’histoire des Mines.
 Un cadre naturel propice au développement touristique et une proximité avec les sites de l’Ardèchefont de la commune une destination touristique à valoriser
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Une agriculture encore bien représentée
 L’agriculture représente 45 % du territoire communal
 Les exploitants
 - D’après le RGA de 2010, la surface agricole utilisée s’élève à 780 hectares, elle était de 828 ha en 2000 , soit une perte de 48 hectares en 22 ans (-6,15%).
 - Une diminution constante du nombre d’exploitations depuis 40 ans : 18 exploitations agricoles en 2010, contre 34 en 1988.
 - La population agricole connaît un fort vieillissement : la moitié des exploitants ont plus de 50 ans, le RGA estime que 55 % des exploitants sont proches de l’âge de la retraite.
 Une agriculture reconnue au travers : - de l’AOC Pélardon et Picodon,
 -des IGP : Cévennes, Gard, volaille de Languedoc, Pays d’Oc, Miel de Provence
 Le PLU comprend 1 139 hectares de terrains classés en zone agricole. La réalité du terrain méritera d’être confrontée au projet de PLU. Des terres concernées par les anciens travaux miniers sont
 classées en agricoles.
 Typologie des cultures
 - Une agriculture orientée essentiellement sur les grandes cultures, le maraîchage, la vigne. Le fourrage et la culture des céréales progressent entre 1988 et 2010 : 265 à 381 hectares (colza, tournesol, blé)
 - Pas d’élevage au sens de l’INSEE, mais une exploitation à la ferme de Fontcouverte est consacrée à l’élevage de chèvres, poulets, pintades, brebis et agneaux.
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Niveau d’équipement de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan
 2
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L’Atelier AVB – Otéis– GB Avocat
 Les principaux équipements de la commune
 Une offre d’équipement en rapport avec le poids de la population communale
 Les points positifs : Une offre diversifiée en équipements sportifs et de loisirs, et un bon niveau d’équipements administratifs.
 Une localisation au sein du village satisfaisante,
 Les points négatifs : Un déficit d’offre de transports : deux lignes A13 et 834.
 ENJEUX
 Une opportunité pour réaliser un vaste espace public de centralité
 grâce à la reconversion du stade de football.
 Le devenir du stade de football mérite d'être intégré dans une réflexion plus large qui vise à créer un aménagement comprenant des équipements et espaces publics, des bâtiments en vitrine et des liaisons avec les équipements et sites alentours fréquentés.
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L’Atelier AVB –Otéis – GB Avocat
 Les réseaux humides
 L’eau potable Le SIVOM CEZE AUZONNET assure la production et la distribution de l’eau potable aux huit communes adhérentes dont Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan.
 La ressource actuelle du syndicat est constituée du Forage du Sisé, du Puits ancien de Rochegude(secours) et du puits de Potelièressitués respectivement sur les communes de Rochegude (Sisé) et Potelières.
 Les points positifs :
 Un territoire communal entièrement desservi et une ressource suffisante
 Les points négatifs :
 Un réseau vieillissant dans le secteur du village et un rendement global de réseau très faible.
 ENJEUXPrise en compte de la protection autour des ouvrages de captages présents sur le territoire communal (source des Beaumes)
 Établir un plan d’action pour l’amélioration du rendement de réseau
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L’Atelier AVB –Otéis – GB Avocat
 Les réseaux humidesLes eaux usées Les points positifs :
 2 ouvrages de traitement permettant le respect des exigences règlementaires mais un ouvrage (village) vieillissant.
 Un zonage d’assainissement et schéma EU en cours.
 Les points négatifs :
 1 ouvrage épuratoire (village) proche de la zone inondable
 Présence d’un déversoir d’orage
 180 habitations environ relèvent de l’ANC.
 ENJEUXRemettre à jour le schéma d’assainissement des eaux usées (en cours)
 Établir une zone non aedificandi de 100 m autour des ouvrages épuratoiresEtablir un diagnostic des ouvrages d’assainissements autonomes
 Prévoir un développement très modéré des secteurs en AA (Mas Gauthier, Cité d’Avejan, Font Couverte, Mas Sabatié, Carasoule, le Moulin de Caveirac, le Moulin de Courlas, Mas de Jandon, Cauviac, Château du Pont, la Guinguette, les Faysses et Les Olivettes, etc)
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Composantes naturelles, paysagères et urbaines de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan
 3
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Les composantes physiques
 Topographie
 Un relief marqué avec une altitude comprise entre 120 m, dans la plaine et 221 m au sommet du Puech de Margal.
 Le village de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan a été construit dans le creux des vallées (relief moins marqué et proximitéimmédiate de l’eau).
 Le hameau d'Avéjan se dresse lui au sommet d'une colline et domine la plaine.
 ENJEUXImpact paysager du développement urbain sur les coteaux à prendre en compte dans le projet de PLU
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Enjeux
 Des enjeux floristiques en bordure de l’urbanisation globalement faibles mais des sensibilités écologiques liées aux linéaires boisés, arbres matures, fourrés, haies, cours d’eau, ripisylve présentant des habitats favorables à certaines espèces (oiseaux, insectes, chiroptères).
 Conserver des zones de liaisons : petits cours d’eau, terres agricoles, clairières, lisières.
 Préserver les zones humide et encadrer l’accès aux zones naturelles.
 L’Atelier AVB – Otéis– GB Avocat
 Les composantes naturelles Les composantes naturelles
 Des espaces à fortes valeurs écologique, paysagère et économique
 Un territoire communal très riche et accueillant :
 -5 ZNIEFF dont 2 proches des zones urbanisées (Cours moyen de la Cèze, Plateaux calcaires méridionaux du Bas Vivarais),
 -3 géosites (plateau de Méjannes le Clap, Saint-Jean-de-Maruéjols - mines d’Asphaltes, Gorges de la Cèze),
 -un site d’intérêt communautaire Natura 2000 traversant le territoire (hautes vallées de la Cèze et du Luech)
 -2 zones Natura 2000 (ZSC la Cèze et ses gorges, ZPS garrigues de Lussan)
 - des corridors et réservoirs écologiques – trame verte boisée le long de la Cèze et en partie Est du territoire reliée à la trame bleue constituée par la Cèze, le Rebézou et la Claysse - une sous trame aquatique et des corridors représentés par le chevelu hydrographique et les boisements rivulaires. Des sous trames complémentaires de la biodiversité (milieu ouverts et semi ouverts, milieux agricoles).
 -4 espaces naturels sensibles dont 2 prioritaires : Cèze moyenne, la Cèze et ses gorges.
 -des zones à enjeux floristiques et faunistiques à préserver de toute urbanisation (milieux rupestres, milieux ouverts àsemi ouverts, espaces boisés, haies, ripisylves)
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L’Atelier AVB – Otéis– GB Avocat
 Les composantes naturelles Les composantes naturelles
 Des espaces à fortes valeurs écologique, paysagère et économique
 Traduire la TVB au sein du PLU
 - zone tampon entre les boisements au Nord et la zone urbaine
 - continuum cours d’eau –trame verteConserver les corridors écologiques floristiques et hydrologiques (trames vertes et bleues, réservoir de biodiversité, zone Natura2000),
 - Préserver le massif boisé àl’Est du village et du hameau d’Avéjan, : - Limiter le développement des hameaux et des écarts dans les zones boisés : Avéjan, moulin de Courlas, moulin de Caveirac, etc.
 Préserver la végétation existante : haies, arbres matures, linéaires boisés
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 L’occupation du territoire
 La partie Ouest, la plaine agricole mitée :
 • une agriculture peu variée, peu de friches et un mitage ancien de corps de ferme, • un habitat regroupé sous forme de hameaux• un paysage de ripisylve, • d’anciens sites miniers et une zone d’activité économique.
 Le plateau et les collines boisées :
 • des espaces agricoles plus rares et des espaces forestiers
 dominants,•Au pied des collines, un habitat
 individuel.
 Le centre urbanisé de la commune :
 Deux entités : • le hameau d’Avéjan :
 • le village niché au pied des collines
 Le territoire s’inscrit dans un site de plaines et de collines
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Les composantes paysagères
 Trois grandes unités
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Les composantes paysagères
 Entité 1 : la plaine agricole
 Paysage agricole ouvert et homogène : il offre de très beaux panoramas sur les paysages et reliefs alentours (Cévennes et plateau de l’Ardèche).
 Une plaine agricole irrégulière : 120 à 165 m d’altitude.
 Un paysage agricole où domine la culture des céréales et de la vigne, peu de friches. Des structures végétales remarquables, ripisylvesépaisses.
 Un habitat épars ancien et récent.
 Enjeux
 - arrêter le mitage récent sur le secteur sud de l’entité,
 - conserver l’identité originelle des anciens hameaux agricoles,
 - préserver et mettre en valeur les ripisylves,
 - ne pas introduire d’éléments exogènes,
 - définir le devenir des anciens sites miniers ne présentant pas de sols satisfaisants pour l’agriculture.
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Les composantes paysagères
 Entité 3 : la plaine semi urbanisée
 C’est l’unité centrale de la commune :
 Elle est adossée aux contreforts du plateau de Méjannes-le-Clap.
 Elle s’organise autour de plusieurs points d’accroche :
 - Le village et ses extensions plus récentes et disjointes du tissu ancien. Des enclaves agricoles importantes ou des friches en contact direct avec le centre. Manque de compacité.
 Des trames de haies généreuses sont présentes dans les espaces non bâtis et en bordure du front bâti du village. Une langue d’espace naturel et agricole entre le Rebézou et la RD valorise la silhouette villageoise.
 - Le hameau d’Avéjan : hameau satellite indépendant qui se devine depuis la plaine agricole. Des premiers plans de qualité àconserver.
 Impact dans le paysage de l’urbanisation : Paysage de plaine déstructuré par une urbanisation consommatrice de foncier,
 Frange urbaine en attente avec un développement de friches au contact du centre ancien, Perception d’un étalement urbain peu valorisant au pied des collines et dans les massifs boisés.
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Les composantes paysagères
 Les éléments particuliers du paysage
 Le double alignement de platanes en entrée de ville qui borde la RD979 en venant de Saint-Ambroix.
 Le couvert boisé des coteaux liémajoritairement aux jardins accompagnant l’urbanisation sous forme d’habitat individuel,
 Des trames de haies situées au sein des espaces agricoles laissés en attente d’urbanisation
 Des ripisylves épaisses en bordure des cours d’eau
 Des éléments bâtis repères dans le paysage :
 - la tour vernissée et les clochers,
 - les vues sur les collines et les reliefs des Cévennes,
 - le patrimoine lié aux pratiques agricoles, patrimoine religieux, industriel et les demeures de caractère.
 Trames de haies : vue depuis la rue de la Picholine
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 L’occupation du territoire
 Un réseau viaire peu développé au sein de l’urbanisation existante
 Un réseau primaire existant, mais insuffisamment connecté à la partie urbanisée de la commune.
 Dans la traversée du village, aucun autre axe que la RD 979, rang primaire, n’assure la desserte principale du tissu urbain de Saint-Jean-de-Maruéjolsbourg.
 Un réseau secondaire déployéautour de la RD 979, mais insuffisant. Les extensions du village n’ont pas étéaccompagnées d’un bouclage inter-quartiers permettant d’assurer des liaisons efficaces avec le centre ancien.
 Seul le chemin des Baux assure une liaison Nord-Sud, mais il s’agit d’une voie tertiaire.
 Un réseau tertiaire bien développé.
 Peu de voies mode-doux. Axe secondaire Boucle secondaire
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Les composantes urbaines
 Un tissu ancien dense et compact faiblement consommateur d’espace
 Sur les autres quartiers, une uniformisation de l’habitat individuel sur de grandes parcelles
 Une forme urbaine uniforme, peu diversifiée, de type habitat individuel et consommatrice d’espace
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 L’évolution de l’urbanisation depuis 1900
 1980 à 2000, des extensions sous forme de maisons individuelles sur de grandes parcelles
 Consommation de 32,8 ha
 1900-1970 : 791 habitants16 ha sont occupés (habitat et
 tissu mixte)
 1970-1980 : une extension de l'urbanisation sous forme de
 maisons individuelles au Nord-Estdu village
 766 habitants = 20,9 ha occupés
 Consommation de 4,9 hectares sur la période
 Sur les 10 dernières années : 9,5 hectares de terrains ont été consommés pour l'accueil de 44 logements nouveaux, soit 92 habitants.
 2013 : 956 habitants 61,5 ha occupés
 Il existe d'importants espaces libres à combler au sein de l'enveloppe urbaine. L’urbanisation a eu tendance àsuivre le réseau viaire existant. Une enveloppe urbaine plus cohérente sera à définir dans le PLU pour limiter la
 consommation foncière sur les collines et les franges bâties du village (impact silhouette villageoise)
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Risques et nuisances sur Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan4
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Les risques et nuisances
 L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Enjeux : Ne pas aggraver les enjeux dans les
 secteurs sensibles urbanisés.
 Réduire les écoulements depuis le secteur Est du village en limitant l’urbanisation ou en réalisant des
 aménagements spécifiques.
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Les risques et nuisances
 L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Carte aléa feux de forêt – PAC de l’état ‐ Commune de Saint‐Jean‐de‐Maruéjols‐et‐Avéjan
 Carte aléa retrait gonflement des argiles – PAC de l’Etat ‐Commune de Saint‐Jean‐de‐Maruéjols‐et‐Avéjan
 Une superposition de risques liés au sous sol et aux extractions minières : - aléa minier et aléa effondrement localisé : Les secteurs entre le Nord du village et Avéjan sont particulièrement concernés- aléa mouvement de terrain, cavité souterraine : secteur sensible près de la zone boisée àl’Est d’Avéjan.- aléa retrait gonflement des argiles : aléa moyen à faible sur la quasi totalité de la commune.- aléa glissement de terrain identifié sur la commune mais ne concernant pas les zones urbanisées.- risque sismique modéré (zone de sismicité 3) nécessitant la prise en compte de la règlementation spécifique.
 L’Est du territoire communal de Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjanest particulièrement sensible àl’aléa feux de forêt : secteur d’Avéjan et groupements d’habitations du secteur desOlivettes et des Faisses, des Hauts de Maruéjes comme étant situés àproximité de zones à risque élevé.

Page 33
						
						

Les risques et nuisances
 L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
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L’Atelier AVB – Otéis– GB Avocat
 Les perspectives d’évolutionde Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan
 5
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Perspectives au regard du SCoT Pays de Cévennes
 Saint-Jean-de-Maruéjols-et-Avéjan : bourg intégré au « secteur de Piémont »
 Croissance démographique
 Prévoir une population de 1 135 habitants, soit 145 habitants supplémentaires en 12 ans
 2008 et 2030
 1,15 % par an
 Traduction dans le PLU
 Cet objectif semble réaliste, la croissance actuelle de la commune est de 1,35 % entre 2008 et 2013 contre 1,10 entre 1990 et 1999
 La croissance retenue autorisera un réservoir foncier à mettre en place dans le PLU.
 Besoins en logements 17 logements à l’hectare
 Le PLU devra estimer le nombre de logements àproduire et le réservoir foncier à mobiliser.
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L’Atelier AVB – Otéis – GB Avocat
 Perspectives au regard du PLU en vigueur
 28,5 hectares de foncier disponible en zones U et AU
 Zones Surface disponible en m²
 Nombre de tènements
 Zone UA 0
 Zone UB 27 740 6
 Zone UC - Combes de Mannas 7 630 4
 Zone UC 16 530 5
 zone UC 4940 3
 Zone UC 12016 6
 Zone UD 5 657 4
 Total U 74 513 / 7,4 ha 28
 Zones Surface disponible Nombre de tènements
 Zone AUa - Combes de Mannas 47 840 m² 4
 zone AUa village 62 580 4
 Zone AUb 15 420 1
 Zone AUc 63 210 2
 Zone AUd 3 660 1
 Zone AUa Avéjan 19 151 1
 Total AU 211 861 / 22,08 ha 13
 En zones U : 7,4 hectares
 28 tènements distincts
 En zones AU : 21 hectares
 13 tènements distincts
 La commune devra densifier de manière prioritaire les espaces libres au sein de l’enveloppe urbaine existante avant de s’étendre.
 Les 21 ha de zones AU apparaissent surdimensionnés par rapport aux besoins de la commune. La révision du PLU est donc largement orientée sur un ajustement à la baisse des espaces à ouvrir à
 l’urbanisation.
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L’Atelier AVB – Otéis– GB Avocat
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Réunion du groupe de travail du 30 juillet 2015 à 9 heures
 Réunion publique du premier mars 2017 à 18 heures : diagnostic de territoire



					
LOAD MORE                                    

            


            
                

                
                
                                

                                    
                        
                            
                                                            
                                                        

                        
                        
                            Réunion du Comité Local dInformation et de Concertation (CLIC) Du 8 Juillet 2013 Bilan SGS année 2012

                            Documents
                        

                    

                                    
                        
                            
                                                            
                                                        

                        
                        
                            ÉTAT DE MISE EN ŒUVRE DU PLAN DACTION Réunion semestrielle Mopti du 23 au 25 juillet 2008

                            Documents
                        

                    

                                    
                        
                            
                                                            
                                                        

                        
                        
                            Réunion Banjul 29 - 30 juillet 2009 Etat de la concurrence au Togo Association Togolaise des Consommateurs (ATC)

                            Documents
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